АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МОРТКА
Кондинского района 
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

        № 109
Об 
Об утверждении Положения

о порядке установления размера платы

за пользованием жилым помещением (платы за наем)

в муниципальном жилищном фонде

городского поселения Мортка
В соответствии Жилищным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Решением Совета глав поселений Кондинского района от 23 июля 2008 года № 62 «О порядке учета использования в районе средств от сдачи в наем муниципального жилого фонда»:

1.   Утвердить  Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка (Приложение 1).
2.   Утвердить Методику расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка (Приложение 2).
3.   Признать утратившими силу Постановление администрации городского поселения Мортка от 27 ноября 2009 года № 97 «Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка».

4.   Постановление опубликовать в газете «Кондинский Вестник».
5.   Постановление вступает в силу с 01 января 2011 года.
6.   Контроль  за  выполнением  настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования городское поселение Мортка Т.Л.Кунгурову.

Глава городского поселения Мортка
                 
                                 А.А. Тагильцев
 Приложение 1
к постановлению администрации
городского поселения Мортка

от 16 ноября 2010 года № 109
Положение

   О порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка 


Настоящее Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка (далее - Положение) разработано в соответствии с часть 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации  и определяет основные принципы и методы установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), находящимся в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка.

   
   I. Общие положения


1. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

1) Плата за наем - это плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка.

2) Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городское поселение Мортка.

  
 I1. Порядок определения размера платы за найм

 
2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.
2.3. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения.
2.4. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, качества и благоустройства жилого помещения.
2.5. Расчет ставки платы за наем производится в соответствии с Методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка.
2.6. Размер платы за наем учитывается при расчете субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
   
   III. Порядок внесения платы за наем

3.1. Между муниципальным образованием и организацией, уполномоченной содержать и обслуживать муниципальный жилищный фонд заключается договор на содержание и обслуживание муниципального жилищного фонда в рамках которого организация, уполномоченная содержать и обслуживать муниципальный жилой фонд обязана:

3.1.1. осуществлять содержание и обслуживание муниципального жилищного фонда в соответствии с правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг, обеспечивать необходимые условия для проживания граждан;
3.1.2 вести в установленном порядке и представлять в администрацию городского поселения Мортка необходимую документацию на все действия по организации осмотра мест общего пользования, содержания муниципального жилого фонда, включая придомовые территории в пределах определенных договором;
3.1.3 обеспечивать рациональное содержание и обслуживание муниципального жилищного фонда с соблюдением санитарных норм;
3.2.Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и договора найма жилого помещения.
3.3.Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
3.3.Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения на счет  Администрации городского поселения Мортка.
3.4. Плата за наем не взимается с граждан, проживающих в домах, находящихся в аварийном состоянии, признанных аварийными или непригодными для проживания по заключению межведомственной комиссии.  

3.5. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
   
   IV. Поступление и целевое использование средств
   
4.1.Начисление и сбор платы за наем осуществляется организацией, уполномоченной собственником жилого помещения собирать с населения плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
4.2. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, поступают на счет Администрации городского поселения Мортка для их аккумуляции и используются по целевому назначению на проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизации жилищного фонда.


Приложение 2
к постановлению администрации
городского поселения Мортка

от 16 ноября 2010 года № 109
Методика расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка
Настоящая Методика расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка (далее по тексту – Методика) разработана на основе методических указаний утвержденных приказом Министерства строительства Российской  Федерации от 02 декабря 1996 №17-152 «Об утверждении методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда».

Данная Методика определяет порядок расчета платы за найм по договорам социального найма, найма специализированного помещения (служебного помещения, общежития).

Ставки платы за все виды найма определяются на основе базовой ставки за найм.

1.Порядок расчета базовой ставки за найм 1 кв. метра площади жилого помещения (общей площади для жилых домов, жилой площади для общежитий) в месяц.

Определение базовой ставки за найм 1 кв. метра площади жилого помещения производится исходя из  отчислений на полное восстановление муниципального жилищного фонда.  При расчете базовой ставки платы за найм  жилого помещения используется классификация основных фондов, утвержденная постановлением Правительства Российской Федерации от 01 января 2002 №1.

1.1. Размер отчислений на полное восстановление 1 кв. метра площади жилого помещения без элементов благоустроенности: лифта и мусоропровода  в месяц по жилищному фонду  в капитальном и деревянном исполнении определяются по формуле:

Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ), где
 (1)

Аср- средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. метра площади жилого помещения (в рублях);

Бк (д)- балансовая восстановительная стоимость жилищного фонда в капитальном (деревянном) исполнении (в рублях);

В к (д)- норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном (деревянном) исполнении (в %);

Sк(д) – площадь жилых помещений (общая площадь для жилых домов, жилая площадь для общежитий) жилого фонда в капитальном (деревянном) исполнении.

Площадь жилого фонда для расчета платы за найм 5256,61м2, балансовой стоимостью – 38330771,7 рублей (в деревянном исполнении – 7895364,7 рублей; в капитальном исполнении – 30435407 рублей) 

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в деревянном исполнении – 2%

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в капитальном исполнении – 0,75%

Площадь жилых помещений в капитальном исполнении – 1407,12м2

Площадь жилых помещений в деревянном исполнении – 3849,49м2
Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ) = (30435407· 0,75% + 7895364,7 · 2%) / 12 / (1407,12 + 3849,49) = (228265,55 + 157907,29) / 12 / (5256,61) = 6,12 рублей.

1.2. В результате классификации и соотнесения с ней конкретного жилого дома жилищный фонд разбивается на группы, для которых устанавливаются следующие коэффициенты  к среднему размеру ежемесячных отчислений.

Для расчета за социальный найм жилого помещения населением применим поправочный коэффициент в зависимости от качества жилого помещения, сроков строительства и степени благоустроенности.

Благоустроенное капитальное (отопление, водоснабжение) К = 1,5

Благоустроенное деревянное (отопление, водоснабжение) К = 1,2

 Полублагоустроенное капитальное К =1,2
 Полублагоустроенное деревянное  К= 1,0
 Неблагоустроенное капитальное  К = 1,1

 Неблагоустроенное деревянное К = 0,8
 Расчеты с населением согласно поправочных коэффициентов и базовой ставки за 1 м2 в месяц.

 Благоустроенное капитальное (отопление, водоснабжение) – 9,18 руб.

 Благоустроенное деревянное (отопление, водоснабжение) – 7,34 руб.

 Полублагоустроенное капитальное – 7,34 руб.

 Полублагоустроенное деревянное  - 6,12 руб.

 Неблагоустроенное капитальное – 6,73 руб.

 Неблагоустроенное деревянное  - 4,9 руб.

КОПИЯ





16 ноября 2010 года


пгт.Мортка








