АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МОРТКА
Кондинского района 
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

        № 101
Об 
О внесении изменений в Постановление 

Администрации городского поселения Мортка
от 16 ноября 2010 года № 109

В соответствии Жилищным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Решением Совета глав поселений Кондинского района от 23 июля 2008 года № 62 «О порядке учета использования в районе средств от сдачи в наем муниципального жилого фонда»:

1.Внести в постановление № 109 от 16 ноября 2010 года «Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользованием жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка следующие изменения:

1.1. изложить Методику расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка» в новой редакции (приложение).
2. Постановление опубликовать в газете «Кондинский Вестник».
3. Постановление вступает в силу с 01 августа 2011 года.
4. Контроль  за  выполнением  настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования городское поселение Мортка                Т.Л. Кунгурову.

Глава городского поселения Мортка                                                                      Р.А. Луканин

 Приложение 

к постановлению администрации
городского поселения Мортка

от 25 июля 2011 года № 101
Методика расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка
Настоящая Методика расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде городского поселения Мортка (далее по тексту – Методика) разработана на основе методических указаний утвержденных приказом Министерства строительства Российской  Федерации от 02 декабря 1996 №17-152 «Об утверждении методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда».

Данная Методика определяет порядок расчета платы за найм по договорам социального найма, коммерческого найма, найма специализированного помещения (служебного помещения, общежития).

Ставки платы за все виды найма определяются на основе базовой ставки за найм.

1. Порядок расчета базовой ставки за найм 1 кв. метра площади жилого помещения (общей площади для жилых домов, жилой площади для общежитий) в месяц.

Определение базовой ставки за найм 1 кв. метра площади жилого помещения производится исходя из  отчислений на полное восстановление муниципального жилищного фонда.  При расчете базовой ставки платы за найм  жилого помещения используется классификация основных фондов, утвержденная постановлением Правительства Российской Федерации от 01 января 2002 №1.

1.1. Размер отчислений на полное восстановление 1 кв. метра площади жилого помещения без элементов благоустроенности: лифта и мусоропровода  в месяц по жилищному фонду  в капитальном и деревянном исполнении определяются по формуле:

Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ), где
 (1)

Аср- средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. метра площади жилого помещения (в рублях);

Бк (д)- балансовая восстановительная стоимость жилищного фонда в капитальном (деревянном) исполнении (в рублях);

В к (д)- норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном (деревянном) исполнении (в %);

Sк(д) – площадь жилых помещений (общая площадь для жилых домов, жилая площадь для общежитий) жилого фонда в капитальном (деревянном) исполнении.

1.1.1. Площадь жилого фонда для расчета платы за социальный найм 5256,61м2, балансовой стоимостью – 38330771,7 рублей (в деревянном исполнении – 7895364,7 рублей; в капитальном исполнении – 30435407 рублей) 

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в деревянном исполнении – 2%

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в капитальном исполнении – 0,75%

Площадь жилых помещений в капитальном исполнении – 1407,12м2

Площадь жилых помещений в деревянном исполнении – 3849,49м2
Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ) = (30435407· 0,75% + 7895364,7 · 2%) / 12 / (1407,12 + 3849,49) = (228265,55 + 157907,29) / 12 / (5256,61) = 6,12 рублей.

1.1.2. Площадь жилого фонда для расчета платы за коммерческий найм 3 264,67 м2 , балансовой стоимостью – 41 987 523,66 рублей (в деревянном исполнении – 879 833 рублей, в капитальном исполнении – 41 107 690,66 рублей).

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в деревянном исполнении – 2%

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в капитальном исполнении – 0,75%

Площадь жилых помещений в капитальном исполнении – 3100,94м2

Площадь жилых помещений в деревянном исполнении – 163,73м2     
Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ) = (41107690,66· 0,75% + 879833 · 2%) / 12 / (3100,94 + 163,73) = (308307,68 + 17596,66) / 12 / (3264,67) = 8,32 рублей.

1.1.3. Площадь жилого фонда для расчета платы за найм специализированного помещения 1 450,3 м2 , балансовой стоимостью – 14 697 226,27 рублей (в деревянном исполнении – 962 840 рублей, в капитальном исполнении – 13 734 386,27 рублей).

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в деревянном исполнении – 2%

Учтенный норматив отчислений на полное восстановление в капитальном исполнении – 0,75%

Площадь жилых помещений в капитальном исполнении – 1181,7м2

Площадь жилых помещений в деревянном исполнении – 268,6м2     
Аср=( Бк · Вк + Бд · Вд )/12/( Sк + Sд ) = (13734386,27· 0,75% + 962840 · 2%) / 12 / (1181,7 + 268,6) = (103007,9 + 19257) / 12 / (1450,3) = 7,03 рублей.

1.2. В результате классификации и соотнесения с ней конкретного жилого дома жилищный фонд разбивается на группы, для которых устанавливаются следующие коэффициенты  к среднему размеру ежемесячных отчислений.

Для расчета за найм жилого помещения населением применим поправочный коэффициент в зависимости от качества жилого помещения, сроков строительства и степени благоустроенности.

Благоустроенное капитальное (отопление, водоснабжение) К = 1,5

Благоустроенное деревянное (отопление, водоснабжение) К = 1,2

 Полублагоустроенное капитальное К =1,2
 Полублагоустроенное деревянное  К= 1,0
 Неблагоустроенное капитальное  К = 1,1

 Неблагоустроенное деревянное К = 0,8
 1.2.1. Расчеты с населением  за социальный найм согласно поправочных коэффициентов и базовой ставки за 1 м2 в месяц:
 Полублагоустроенное капитальное – 7,34 руб.

 Полублагоустроенное деревянное  - 6,12 руб.

 Неблагоустроенное капитальное – 6,73 руб.

 Неблагоустроенное деревянное  - 4,9 руб.

1.2.2. Для расчета за коммерческий найм жилого помещения населением применим коэффициент рентабельности в размере 100%.
Расчеты с населением  за коммерческий найм согласно поправочных коэффициентов и базовой ставки за 1 м2 в месяц:

Полублагоустроенное капитальное – 19,96 руб.

Полублагоустроенное деревянное  - 16,64 руб.

1.2.3. Расчеты за найм специализированного помещения согласно поправочных коэффициентов и базовой ставки за 1 м2 в месяц:

 Полублагоустроенное капитальное – 8,43 руб.

 Неблагоустроенное деревянное  - 5,62 руб.
КОПИЯ
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